(Nr.8%) § 87 BetrVG 1972
Werkmietwohnungen

Gemeinsame Anmerkung zu den Entscheidungen Nr. 7 und
8 zu § 87 Betr VG 1972 Werkmietwohnungen

I. Problem

Die beiden relativ kurz aufeinanderfolgenden Entsch. befassen sich
mit der Mitbestimmung des BetrR bei Werkmietwohnungen. Beiden
gemeinsam ist die Problematik der Mitbestimmung des BetrR bei
Vergabe an AuBenstehende — d.h. Personen, die nicht zu der vom
BetrR reprisentierten Belegschaft (§ 5 Abs. 1 BetrVG) geh6ren, unab-
hingig von einem etwaigen Beschiftigungsverh. zum ArbGeb. Die
zweite Entsch. beriihrt mit der (Teil-)schlieBung eines Bestandes von
Werkswohnungen ein sehr aktuelles Problem, werden doch im Zuge
von Wirtschaftlichkeitserwigungen viele Werkswohnungsbestande
.versilbert” (vgl. Teegen, Strukturkrise im Werkswohnungsbestand?
Mitbestimmung 1988; 101, Kohte, Mitbestimmungsrecht des BetrR
bei Werkmietwohnungen, BetrR 1993, S. 811F.).

II. Die mietvertragliche Position des Arbeitnchmermieters

Die besondere Problematik der Mitbestimmung bei Werkmietwoh-
nungen kann nur vor dem Hintergrund der mietvertragl. Position des
Arbeitnehmermieters verstanden werden. Im Gegensatz zu anderen
Sozialeinrichtungen bringt die Werkswohnung dem ArbN nicht nur
Vorteile. Der Versorgung mit einer betricbsnahen Wohnung, die nicht
einmal besonders kostengiinstig sein mufl, um in Zeiten der Woh-
nungsnot als Vorteil zu gelten, steht die Gefahr gegeniiber, daB bei
Verlust des Arbeitsplatzes gleichzeitig die Kiind. der Wohnung droht.
Die in dieser Verquickung begriindete Abhingigkeit soll das Mitbe-
stimmungsrecht des § 87 Abs. 1 Nr. 9 Betr VG mildern helfen (Klebe in
Diubler/Kittner/Klebe/Schneider, 4. Aufl. 1994, Rz.228 zu §87
BetrVG). Das Mietrecht verstirkt die prekire Situation des Arbeitneh-
mermieters, indem es Mietvertrige iiber Werkswohnungen einem
verminderten Bestandsschutz unterwirft. Die Auswirkungen von
(Teil-)SchlieBungen und VerduBerungen von Werkswohnungsbestin-
den auf die mictvertragliche Position der Arbeitnehmermieter konnen
deshalb bei Uberlegungen zur Mitbestimmung bei (Teil-)SchlieBun-
gen nicht auBer Betracht bleiben.

1. Verminderter Bestandsschutz

a) Verminderter Kiindigungsschutz bei Beendigung des Arbeitsver-
haltnisses

Der Vermieter hat zusitzlich zu den in § 564b BGB beispiclhaft
aufgezihlten Fillen ein berechtigtes Interesse an einer Kiind., wenn er
die Werkmietwohnung fiir einen ArbN benétigt. Dieser Betriebsbe-
darf muB im Kiindigungsschr. geltend gemacht werden. Soweit eine
Bewerberliste fiir die Werkswohnungen gefiihrt wird und danach be-
rechtigte Interessenten vorhanden sind, braucht ein konkreter Mitar-
beiter im Kiindigungsschr. nicht genannt zu werden (LG Miinchen I,

AP 1996 H. 28-30 BL 1236
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